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1 Premessa 

Con nota del 19/10/2016 (prot�X�� �v�X�� �ï�í�õ�ï�•�� ���À���v�š���� ������ �}�P�P���š�š�}�� �^�W�Œ�}�‰�}�•�š���� �‰���Œ�� �]�o�� �����Z�h�� ������ �]�o��

�Œ�]�•�‰���Œ�u�]�}�� �����o�o���� �•�‰���•���� ���v�v�µ���o���� �‰���Œ�� �o���� �•�µ���� �P���•�š�]�}�v���� ���}�Œ�Œ���v�š���_�U�� �h�u���Œ�]���� ���]�P�]�š���o���� �^�����Œ�o�U�� �Z����

predisposto uno studio di fattibilità volto ad esaminare la gestione del DCRU. 

Successivamente, con D.G.R. n. 13�í�ï�� �����o�� �í�ð�l�í�í�l�î�ì�í�ò�� ���À���v�š���� ������ �}�P�P���š�š�}�W�� �^�W�Œ�}�‰�}�•�š���� �‰���Œ�� �]�o��

DCRU ed il risparmio della spesa annuale per la sua gestione corrente. P�Œ���•���� ���–���š�š�}�_�� �o����

Regione Umbria ha invitato Umbria Digitale a verificare la possibilità di acquisire ulteriori 

spazi per ospitare f�µ�v�Ì�]�}�v�]�� ���� ���š�š�]�À�]�š���� �]�v�� �µ�v�[�]�‰�}�š���•�]�� �}�‰���Œ���š�]�À���� �‰�Œ�}�‰�Œ�]���� ���]�� �µ�v�� �,�µ���� ���]�P�]�š���o���U��

secondo la configurazione che dello stesso viene data nel Piano del Governo su Industria 

4.0. La Regione Umbria, con il medesimo atto, ha dato mandato ad Umbria Digitale di 

verificare la presenza sul mercato immobiliare di una soluzione idonea ad essere attrezzata 

���� �����š�������v�š���Œ�� ���Z���� ���}�v�•���v�š���� ���]�� �•�À�]�v���}�o���Œ�•�]�� �����o�o���� �•�]�š�µ���Ì�]�}�v���� ���]�� �]�v�����Œ�š���Ì�Ì���� �Œ�]�•�‰���š�š�}�� ���o�o�[���š�š�µ���o����

DCRU ubicato a Terni e di conseguire gli obiettivi sopra evidenziati. 

Nel dicembre �î�ì�í�ò�U�� �o�[���•�•���u���o������ �����]�� �^�}���]�U�� �Z���� �����š�}�� �u���v�����š�}�� ���o�o�[���u�u�]�v�]�•�š�Œ���š�}�Œ���� �h�v�]���}�� ���]��

���(�(���š�š�µ���Œ���� �š�µ�š�š�]�� �P�o�]�� ���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�u���v�š�]�� �v�������•�•���Œ�]�� ���o�� �(�]�v���� ���]�� �]�v���]�À�]���µ���Œ���� �o�[�}�‰���Œ���Ì�]�}�v���� �‰�]�¶��

conveniente rispondente alle esigenze aziendali. 

�^�µ�������•�•�]�À���u���v�š���U�� �o�[���•�•���u���o������ �����]�� �^�}���]�U�� �v���o�� ���]�����u���Œ���� �î�ì�í�ó�U�� �Z���� �‰�Œ���•�}�� ���š�š�}�� �����o�o�[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�À����

�����o�o�[���u�u�]�v�]�•�š�Œ���š�}�Œ���� �h�v�]���}�U�� �]�o�� �‹�µ���o���U�� �Œ�]���Z�]���u���v���}�� �‹�µ���v�š�}�� �‰�Œ�����������v�š���u���v�š���� �����o�]�����Œ���š�}��



 

 

nell'assemblea dei soci del  dicembre 2016, ha aggiornato i presenti sullo stato di 

���š�š�µ���Ì�]�}�v���� �����o�o���� �����o�]�����Œ���� �•�š���•�•���U�� ���}�v�(���Œ�u���v���}�� ���o�š�Œ���•�^�� �o�[���š�š�]�À���Ì�]�}�v���� �����o�o���� �^�}���]���š����

�v���o�o�[�]�v���]�À�]���µ���Ì�]�}�v�������]���µ�v���v�µ�}�À�}���]�u�u�}���]�o�������}�À�����š�Œ���•�(���Œ�]�Œ�����]�o�������Z�h�U���‰�}�•�•�]���]�o�u���v�š�����À�]���]�v�}�����o�o����

propria rete in fibra ottica. 

�h�u���Œ�]���� ���]�P�]�š���o���� �^�����Œ�o�� �Z���� �‰���Œ�š���v�š�}�� ���À�À�]���š�}�U�� �v���o�o�[���‰�Œ�]le 2018, una indagine di mercato per 

individuare un potenziale immobile nella città di Terni da acquisire in locazione con 

�}�‰�Ì�]�}�v���� ���]�� �����‹�µ�]�•�š�}�� ���o�� �(�]�v���� ���]�� �����]���]�Œ�o�}�� ���� �‰�Œ�}�‰�Œ�]���� �•�������� �}�‰���Œ���š�]�À���X�� ���o�o�[���•�]�š�}�� �����o�o�[���À�À�]�•�}�� ����

pervenuta una sola proposta, da parte del Consorzio TNS in liquidazione avente ad oggetto 

�o�[�]�u�u�}���]�o�����•�]�š�}���‰�Œ���•�•�}���]�o�������v�š�Œ�}���^���Œ�À�]�Ì�]���D���Œ���š�š�����]�v�����}�u�µ�v�������]���d���Œ�v�]�U���À�]�����>�µ�]�P�]�������•���o�����ñ�l�ó�X 

���}�v�•�]�����Œ���š�}�� ���Z���� �v���o�o�[���À�À�]�•�}�� �h�u���Œ�]���� ���]�P�]�š���o���� �u���v�]�(���•�š���� �o�[�]�v�š���v�Ì�]�}�v���� ���]�� �‰�Œ���v�����Œ���� �]�v��

considerazione le migliori proposte di disponibilità e interesse tecnico ed economico, 

riservandosi la facoltà di avviare specifiche trattative con uno o più proponenti, qualora si 

rendessero necessarie per assicurare la migliore proposta possibile e tenuto conto che è 

pervenuta una sola proposta e che la stessa presenta elementi sufficienti per avviare i 

�v�������•�•���Œ�]�� ���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�u���v�š�]�U�� �•�]���� �š�����v�]���]�� ���Z���� ���u�u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�À�]�U�� �‰�Œ�}�‰�������µ�š�]���]�� ���o�o�[�����‹�µ�]�•�š�}�U�� �•�]�� ����

���]�•�‰�}�•�š�}�� �o�[�������}�P�o�]�u���v�š�}�� ���]�� �š���o���� �‰�Œ�}�‰�}�•�š���� ���� �o�[���À�À�]�}�� ���]�� �µ�v���� �š�Œ���š�š���š�]�À���U�� ���v���Z���� ���š�š�Œ���À���Œ�•�}��

�o�[���µ�•�]�o�]�}�����] �•�}�‰�Œ���o�o�µ�}�P�Z�]�U�����o���(�]�v�������]���]�����v�š�]�(�]�����Œ�����o�����u�]�P�o�]�}�Œ�]�����}�v���]�Ì�]�}�v�]���‰���Œ���o�[���À���v�š�µ���o���������‹�µ�]�•�š�}�X 

�^�š���v�š���� �o�[�]�v���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š���� ���]�� �������]���]�� �^�‰�����]���o�]�� �d���Œ�v�]�� ���� ���}�v�š�]�v�µ���Œ���� ���� �(�}�Œ�v�]�Œ���� �P�o�]�� �•�‰���Ì�]��

precedentemente concessi in locazione per il DCRU, Umbria Digitale ha provveduto 

temporaneamente a spostare i sistemi presso un centro servizi di Perugia, anticipando di 

�(���š�š�}�U���µ�v�����À�}�o�š�����Œ�]���š�š�]�À���š�}���]�o�������Z�h�����]���d���Œ�v�]�U���]�o���‰�Œ�}�P���š�š�}���Œ���o���š�]�À�}�����o�o�����^�•�Ç�•�š���u�����}�v�š�]�v�µ�]�š�Ç�_�X 

�/�v�� �u���Œ�]�š�}�� ���o�o�[�]�u�u�}���]�o���� �•���o���Ì�]�}�v���š�}�� ���}�v���o�µ�•���� �o���� �‰�Œ�}�������µ�Œ���� �‰�µ�����o�]�����U�� ���}�v�� �o���� �‹�µ���oe si è 

selezionata la soluzione offerta Consorzio TNS in liquidazione, su mandato dei Soci, 

�o�[���u�u�]�v�]�•�š�Œ���š�}�Œ���� �h�v�]���}�� �Z���� ���(�(���š�š�µ���š�}�� �µ�o�š���Œ�]�}�Œ�]�� ���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�u���v�š�]�� ���o�� �(�]�v���� ���]�� �]�v���]�À�]���µ���Œ���� �o����

���}�v�(�]�P�µ�Œ���Ì�]�}�v���������(�]�v�]�š�]�À���������o�o�[�]�u�u�}���]�o���������������‹�µ�]�•�š���Œ���X�� 

Tali approfondimenti si sono conclusi nel settembre 2019 con la configurazione finale 

�����o�o�[�]�u�u�}���]�o���� �‹�µ���o���� �‰�]���v�}�� �š���Œ�Œ���W�� �µ�v�]�š���� �]�u�u�}���]�o�]���Œ�]�� �(�}�P�o�]�}�� �ô�î�� �‰���Œ�š�]�����o�o���� �v�X�� �ð�ò�ï�� �•�µ���X���ô��

�����(�]�v���v���}�����}�•�]���µ�v���]�u�‰�}�Œ�š�}�����}�u�‰�o���•�•�]�À�}���‰���Œ�]�������¦���ð�ò�ò�X�í�í�ï�U�î�ì�X�� 



 

 

Tale importo è stato determinato moltiplica�v���}�� �]�o�� �À���o�}�Œ���� ���o�� �u�‹�� �}�(�(���Œ�š�}�� �¦�� �ó�ì�ì�U�ì�ì�� �‰���Œ�� �oa 

superficie offerta 545,8 mq [542 mq superficie commerciale + 3,8 mq superficie 

commerciale (corrispondenti a 38 mq scoperti�•�•���}�o�š�Œ�����o�[���/�s�����î�î�9�X�� 

���[ stata ���À�À�]���š���� �o���� �‰�Œ�}�������µ�Œ���� �‰�µ�����o�]������ �‰���Œ�� �o�[�]�v���]�À�]���µ���Ì�]�}�v���� �����o�o�[�]�•tituto bancario con cui 

stipulare un mutuo ipotecario comprensivo dei lavori di ristrutturazione del valore 

���}�u�‰�o���•�•�]�À�}�����]���¦���ñ�ñ�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì�����������P�P�]�µ���]�����Œ�•�]�����o���‰�Œ���Ì�Ì�}���‰�]�¶�������•�•�}�X 

La suddetta procedura si è conclusa senza �o�[�]�v���]�À�]���µ���Ì�]�}�v���������o�o�[�]�•�š�]�š�µ�š�}�������v�����Œ�]�}��in quanto 

�v���•�•�µ�v�}���]�•�š�]�š�µ�š�}���Z�����‰�Œ���•���v�š���š�}���µ�v�[�}�(�(���Œ�š����.  

Conseguentemente nel mese di marzo 2020 si è proceduto con una trattativa diretta (alle 

stesse condizioni �����o�o�[���À�À�]�•�}�•�� �]�v���]�À�]���µ���v���}�� �µ�v�� �]�•�š�]�š�µ�š�}�� �����v�����Œ�]�}�� ���Z���� �Z���� �‰�Œ���À�]�•�š�}�� �o����

condizioni come riportate al seguente paragrafo 3. 

A di�����u���Œ�����î�ì�í�õ�U���o�[���•�•���u���o�����������]���^�}���]��ha deciso di rinviare la decisione in ordine al punto 

���o�o�[�}�Œ���]�v���� �����o�� �P�]�}�Œ�v�} ���À���v�š���� ������ �}�P�P���š�š�}�� �^Data Center Regionale Unitario (DCRU): 

perfezionamento acquisto immobile ai sensi della DGR n.1313/2016�_, richiedendo alla 

Società un aggiornamento puntuale in merito alla convenienza e sostenibilità economico 

finanziaria �����o�o�[�]�v�š���Œ�����}�‰���Œ���Ì�]�}�v���� ���� �•���P�µ�]�š�}�� �����o�o���� �(�}�Œ�u�µ�o���Ì�]�}�v���� ������ �‰���Œ�š���� �����o�����}�v�•�}�Œ�Ì�]�}�� �d�E�^��

in liquidazione di una offerta di vendita anziché di locazione con riscatto, e alla luce del 

costo ���(�(���š�š�]�À�}�������o���u�µ�š�µ�}�����o�o�[���•�]�š�}�������o�o�����‰�Œ�}�������µ�Œ�����v���P�}�Ì�]���š�����]�v�����š�š���U���À���o�µ�š���v���}���o�[���š�š�µ���o�]�š�� 

�����o�o�[�]�v�š���Œ���•�•���� ���o�o�[�]�v�À���•�š�]�u���v�š�}�� �]�v�� �Œ�]�(���Œ�]�u���v�š�}�� ���o�o���� �������o�]�v���Ì�]�}�v���� �����o�o���� �•�š�Œ���š���P�]���� �Œ���P�]�}�v���o�]�� ���]��

cui ���o�o�[���P���v���������]�P�]�š���o�� �����o�o�[�h�u���Œ�]��. 

Nel contempo occorre ricordare come nel settembre 2019 il Socio Regione, nel rispetto 

�����o�o���� �‰�}�o�]�š�]���Z���� �v���Ì�]�}�v���o�]�� �����(�]�v�]�š���� �����o�o�[���'�/���� �~���P���v�Ì�]���� �‰���Œ�� �o�[�/�š���o�]���� ���]�P�]�š���o���•�U�� �Z���� ���(�(�]�����š�}�� ������

Umbria Digitale rilevanti progetti tra cui si evidenzia quello �Œ���o���š�]�À�}�����o�o�����^�Z�����o�]�Ì�Ì���Ì�]�}�v���������o�o����

�^�Ç�•�š���u�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š�Ç�� ���o�� �����Z�h�_�� �‰���Œ�� �µ�v�� �À���o�}�Œ���� ���]�� �}�o�š�Œ���� �µ�v�� �u�]�o�]�}�v���� ���]�� ���µ�Œ�} (PRJ 1504). Tale 

progetto, risulta strettamente collegato alla individuazione del DCRU anche al fine di 

ottenere la classificazione AGID di Polo Strategico Nazione e Cloud Service Provider (CSP) 

In data 11 febbraio 2020 AGID ha qualificato il DCRU Umbria Digitale Polo Strategico 

Nazionale (PSN). 



 

 

2 Intenzioni strategiche 

La soluzione proposta per affrontare i punti di attenzione posti nel paragrafo precedente è 

quella di individuare sia un nuovo sito per il DCRU che allo stesso tempo realizzare il 

progetto di System Continuity.  

Questa strategia consente degli indubbi vantaggi qui di seguito riassunti: 

- sensibile contenimento dei costi di gestione del DCRU inteso come building 

ospitante dispositivi ICT, pur comprendendo nel calcolo anche i costi per 

�o�[�]�v�À���•�š�]�u���v�š�}���]�v�]�Ì�]���o���V 

- �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�]�Ì�Ì���Ì�]�}�v���� �����o�o�[�]�u�u�}���]�o���� ���Z���� ���]�À���v�š����di proprietà della Società liberando 

�‹�µ���•�š�[�µ�o�š�]�u���� ������ ���À���v�š�µ���o�]�� ���Œ�]�š�]���]�š���� �����Œ�]�À���v�š�]�� �����o�o���� ���]�•missione dei locali da parte di 

eventuali soggetti ospitanti; 

- �h�š�]�o�]�Ì�Ì�}�������o�o�[�]�u�u�}���]�o�����v�}�v���•�}�o�}���‰���Œ���P�o�]�����v�š�]�������o�o�����W���U���u�������v���Z�����‰���Œ���µ�o�š���Œ�]�}�Œ�]���•���Œ�À�]�Ì�]������

beneficio dei soggetti produttivi Umbri privati. 

I requisiti seguiti �‰���Œ���o�[�]�v���]�À�]���µ���Ì�]�}�v�������]���µ�v���v�µ�}�À�}���]�u�u�}bile sono stati i seguenti: 

a) �/�����v�š�]�(�]�����Ì�]�}�v���� ���]�� �µ�v�� �]�u�u�}���]�o���� ���À���v�š���� �����•�š�]�v���Ì�]�}�v���� ���[�µ�•�}�� �]���}�v������ �‰���Œ�� �}�•�‰�]�š���Œ����

�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ�š�š�µ�Œ�����š�����v�]���Z�����‰���Œ���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����������]���•���Œ�À�]�Ì�]���������µ�š�}�������‰�Œ���Ì�Ì�}���À���v�š���P�P�]�}�•�}�V 

b) �����‹�µ�]�•�š�}�� �����o�o�[�]�u�u�}���]�o���� �u�����]���v�š���� �u�µ�š�µ�}�� �‹�µ�]�v���]�����v�v���o���� �À�]�•�š�}�� �o�[���š�š�µ���o����regime di 

bassi interessi praticati dalle banche. 

 

3 Ipotesi dei costi 

�>�����À�}���]�����]�����}�•�š�}���‰�Œ���À�]�•�š���������o�o�[�}�‰���Œ���Ì�]�}�v�����•�}�v�}���o�����•���P�µ���v�š�]�W 

a) Costi conseguenti alla stipula di un mutuo quindicennale a tasso fisso per 

�o�[�����‹�µ�]�•�š�}�������o�o�[�]�u�u�}���]�o�� destinato ad ospitare il Data Center (tabella 1). 

b) Costi per adeguamento dei locali e degli apparati tecnologici di edificio. Questa 

voce dei costi comprende le spese per la revisione minimale del locale e le dotazioni 

(ad es. apparati e servizi di sicurezza, antintrusione, aspirazione aria calda dai 

���}�v�š���]�v���Œ�U�� �������X�•�� �‰���Œ�� �Œ���v�����Œ�o�}�� �(�µ�v�Ì�]�}�v���o���� ������ �}�•�‰�]�š���Œ���� �o�[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ�š�š�µ�Œ���� ���]�� �����š���� �����v�š���Œ��

(tabella 2).  



 

 

���v���Z���� �]�v�� �‹�µ���•�š�}�� �����•�}�U�� ���}�u���� �‰���Œ�� �o�[�����‹�µ�]�•�š�}�� �����o�o�[�]�u�u�}���]�o���U�� �•�]�� �]�‰�}�š�]�Ì�Ì���� ���]�� ���u�u�}�Œ�š���Œ����

�o�[�]�u�‰�}�Œ�š�}���•�µ�o�o�[���Œ���}�����]���š���u�‰�}�����]���‹�µ�]�v���]���]�����v�v�]�� 

c) Costi annuali per la gestione degli apparati tecnologici di edificio e per i servizi 

���}�Œ�Œ���o���š�]�� ���o�o���� �P���•�š�]�}�v���� �����o�o�[�����]�(�]���]�}��in analogia a quanto già oggi viene corrisposto 

economicamente ad AST (tabella 2);  

Si noti bene che Il presente documento fa riferimento ai soli costi di acquisto e di 

�������P�µ���u���v�š�}�� �����o�o�[�]�u�u�}���]�o���� �]�v�� �‹�µ���v�š�}�� �‰���Œ�� �o�[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ�š�š�µ�Œ���� �š�����v�}�o�}�P�]������ �•�]�� ���� �]�‰�}�š�]�Ì�Ì���š�}�� �]�o��

parziale riutilizzo delle apparecchiature e degli allestimenti ICT installati presso il vecchio 

Data Center AST nonché le forniture previste nel progetto regionale della System 

Continuity. 

  

3.1 ���}�•�š�]���‰���Œ���o�[�����‹�µ�]�•�š�}�������o�o�[�]�u�u�}���]�o�� 

�>�[�]�u�u�}���]�o�����]�v���]�À�]���µ���š�}, a seguito di avviso pubblico, è ubicato nel Comune di Terni presso 

il Centro Servizi Maratta in Comune di Terni, via Luigi Casale 5/7, non distante dalla RUN  

(rete in fibra Ottica Regionale), con una superficie di 545,80 m2. 

Applicando il costo metro quadro di 700 Euro ed un mutuo quindicennale al 2.3% si 

possono ipotizzare i seguenti costi. 

�^�]���‰�Œ�����]�•�������Z�����o�[�]�u�‰�}�Œ�š�}�������o���u�µ�š�µ�}���Œ�]���}�u�‰�Œ���v�������]���o���À�}�Œ�]�����]��adeguamento dei locali. 

 

Superficie 

m2 

Costo    

m2 

Costo 

Complessivo 

(IVA Compresa) 

 

Antici

po % 
Mutuo 100% Interesse % 

Durata 

Mutuo 

(anni) 

Importo annuo 

Ammortamento 

Ammortamento 

importo Totale 

TOTALE Anticipo + 

ammortamento 

545,80 �¦��700 �¦��466.113,20 0 �¦��550.000,00 �C���î�U65 10 �¦��62.669,40 �¦��626.694,00 �¦��626.694,00 

Tabella 1 - Valutazione immobili 



 

 

3.2 ���}�•�š�]���‰���Œ���o�[�������P�µ���u���v�š�}���o�}�����o�]���� 

�/�v���š�������o�o�����î���•���P�µ���v�š�����À���v�P�}�v�}���u�}�•�š�Œ���š�]���]�����}�•�š�]���‰���Œ���o�[�������P�µ���u���v�š�}���u�]�v�]�u���o���������o����locale, degli apparati tecnologici di edificio e dei servizi 

���š�š�]�v���v�š�]�����o�o�����P���•�š�]�}�v���������o�o�[�����]�(�]���]�}�X 

 

Tabella 2 - Costi per adeguamento locali e servizi correlati

Qta Prz. Unit. Tot. Acquisto Costo Gestione Annua
ADEGUAMENTO LOCALI

Opere murarie e reviosne infissi �î�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦   
Sistema di sicurezza (antintrusione, controllo accessi, telecamentere, ecc...) �í�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦   
Impianto elettrico �í�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦   
impianti connettività �í�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦   �í�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         
sistema antincendio generale �í�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦   �í�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         
sistema di climatizzazione �í�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦   �í�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         

COLLEGAMENTO IN FIBRA
Scavo (sede stradale non asfaltata 1 Km) 1000 �î�ì�U�ï�ó���¦       �î�ì�X�ï�ó�ì�U�ì�ì���¦      
Tubo (fornitura di singolo tubo liscio o corrugato da 63 mm) 1000 �í�U�ñ�ô���¦         �í�X�ñ�ô�ì�U�ì�ì���¦        
Fibra (fornitura cavo di potenzialità 12 F.O. a tubetti protezione BVE) 1000 �í�U�ô�ì���¦         �í�X�ô�ì�ì�U�ì�ì���¦        
Posa tubo (posa di singolo tubo liscio o corrugato da 63 mm 1000 �í�U�ï�ó���¦         �í�X�ï�ó�ì�U�ì�ì���¦        
Posa Fibra (posa di cavo di potenzialità 12 F.O. a tubetti protezione BVE) 1000 �í�U�ï�ó���¦         �í�X�ï�ó�ì�U�ì�ì���¦        
���o�š�Œ�}���~�����Œ�u�����]�}�U���š���Œ�u�]�v���Ì�]�}�v�]�U���������Y�• �î�X�ñ�ì�ì�U�ì�ì���¦        

SERVIZI CORRELATI ALLA GESTIONE DEL'IMMOBILE
Utenze Energia elettrica, Acqua, Imu etc.. �ð�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦       
Canone fibra �ñ�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         
Presidio di sicurezza (Servizio di vigilanza, Telesorveglianza, pronto intervento h 24 x 365gg) �ñ�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         
Presidio UD �õ�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         

TOTALI �ó�ì�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦   �ò�î�X�ì�ì�ì�U�ì�ì���¦      



8 

 

Come indicato, i costi di adeguamento dei locali sono ricompresi nel mutuo 

per acquisto �����o�o�[�]�u�u�}���]�o��. 

 

4 Conclusioni 

Componendo tutti i valori finora passati ini rassegna, il costo annuo della operazione 

risulta essere il seguente: 

Importo annuo mutuo 

acquisto immobile e 

adeguamento locali 

Importo annuo gestione Totale annuo  

�¦��62.629,40 �¦��62.000,00 �¦��124.629,40 

Tabella 3 - Costo annuo 

 

Tale costo risulta coperto dal contratto di gestione dei servici ICT sottoscritto 

���v�v�µ���o�u���v�š���� ���}�v�� �o���� �Z���P�]�}�v���� �h�u���Œ�]���U�� �‰�Œ�����]�•���v���}�� ���Z���� �o�[�]�u�u�}���]�o���U�� �����‹�µ�]�•�š���š�}�� �]�v��

proprietà da Umbria Digitale, comporta un naturale aumento del valore societario. 

 

Perugia, 12 maggio 2020 

�>�[���u�u�]�v�]�•�š�Œ���š�}�Œ�����h�v�]���} 

     Stefano Bigaroni 

 

Allegati 

1. Visura catastale 

2. Elaborato Planimetrico complessivo 

3. Planimetria Uffici 

4. Pianta Coperture 

5. Planimetria piano terra 

6. Foto esterni 

 



Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 02/10/2019 - Ora: 12.09.49

Visura per soggetto Visura n.: T143937 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 02/10/2019

Dati della richiesta Denominazione: TNS CONSORZIO - SVILUPPO AREE ED INIZIATIVE INDUSTRIALI

Fabbricati siti nel comune di TERNI ( Codice: L117) Provincia di TERNI

Soggetto individuato TNS CONSORZIO - SVILUPPO AREE ED INIZIATIVE INDUSTRIALI con sede in TERNI C.F.: 00721250553

1. Unità Immobiliari site nel Comune di TERNI(Codice L117) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria ClasseConsistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 82 56 2 2 A/8 3 20 vani Totale: 577 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 574 m²

Euro 2.478,99 VIA LUIGI CASALE n. 2 piano: S1-1-2;
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
30/08/2018 protocollo n. TR0059630 in
atti dal 30/08/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
22893.1/2018)

Notifica

2 82 56 3 2 C/2 6 132 m² Totale: 156 m² Euro 286,32 VIA LUIGI CASALE n. 2 piano: T;
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
30/08/2018 protocollo n. TR0059631 in
atti dal 30/08/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
22894.1/2018)

Notifica

3 82 56 4 2 C/6 8 84 m² Totale: 84 m² Euro 173,53 VIA LUIGI CASALE n. 2 piano: T;
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
30/08/2018 protocollo n. TR0059632 in
atti dal 30/08/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
22895.1/2018)

Notifica

Immobile 1: Notifica: 10846/1997

Immobile 2: Notifica: 10847/1997

Immobile 3: Notifica: 10848/1997

Segue



Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 02/10/2019 - Ora: 12.09.49

Visura per soggetto Visura n.: T143937 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 02/10/2019

Totale: vani 20   m² 216     Rendita: Euro 2.938,84

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 TNS CONSORZIO - SVILUPPO AREE ED INIZIATIVE INDUSTRIALI con sede in TERNI 00721250553* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/11/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 25/11/2008 Repertorio n.: 19634 Rogante: CLERICO` VINCENZO Sede: TERNI
Registrazione: Sede: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 8786.1/2008)

2. Unità Immobiliari site nel Comune di TERNI(Codice L117) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria ClasseConsistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 82 463 5 2 C/1 3 105 m² Totale: 115 m² Euro 563,97 VIA LUIGI CASALE n. 7 piano: T;

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
03/09/2018 protocollo n. TR0060003 in
atti dal 03/09/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
23049.1/2018)

Annotazione

2 82 463 7 2 A/10 3 23 vani Totale: 658 m² Euro 5.464,11 VIA LUIGI CASALE n. 7 piano: 1;
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
03/09/2018 protocollo n. TR0060005 in
atti dal 03/09/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
23051.1/2018)

Annotazione

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Totale: vani 23   m² 105     Rendita: Euro 6.028,08

Segue



Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 02/10/2019 - Ora: 12.09.49

Visura per soggetto Visura n.: T143937 Pag: 3

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 02/10/2019

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI TERNI con sede in TERNI 00175660554* (1t) Proprieta` per l`area 1/1
2 TNS CONSORZIO - SVILUPPO AREE ED INIZIATIVE INDUSTRIALI con sede in TERNI 00721250553* (1s) Proprieta` superficiaria per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 14/11/2008 protocollo n. TR0204181 in atti dal 19/12/2008 Registrazione: Sede: A RETTIF.INTESTA.NOTA 8786/2008 (n. 6912.1/2008)

3. Unità Immobiliari site nel Comune di TERNI(Codice L117) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria ClasseConsistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 82 463 8 2 A/10 3 17,5 vani Totale: 562 m² Euro 4.157,48 VIA LUIGI CASALE n. 5 piano: T;

FRAZIONAMENTO del 27/09/2019
protocollo n. TR0050481 in atti dal
30/09/2019 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n.
16668.1/2019)

Annotazione

2 82 463 9 2 A/10 3 9,5 vani Totale: 284 m² Euro 2.256,92 VIA LUIGI CASALE n. 5 piano: T;
FRAZIONAMENTO del 27/09/2019
protocollo n. TR0050481 in atti dal
30/09/2019 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n.
16668.1/2019)

Annotazione

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Totale: vani 27       Rendita: Euro 6.414,40

Segue



Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 02/10/2019 - Ora: 12.09.49

Visura per soggetto Visura n.: T143937 Pag: 4

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 02/10/2019

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI TERNI con sede in TERNI 00175660554* (1t) Proprieta` per l`area 1/1
2 TNS CONSORZIO - SVILUPPO AREE ED INIZIATIVE INDUSTRIALI con sede in TERNI 00721250553* (1s) Proprieta` superficiaria per 1/1

4. Unità Immobiliari site nel Comune di TERNI(Codice L117) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria ClasseConsistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 102 274 area urbana 1360 m² PIAZZALE GUIDO DONEGANI n. 4

piano: T; VARIAZIONE del 08/01/2009
protocollo n. TR0002348 in atti dal
08/01/2009 DIVISIONE- FUSIONE-
AMPLIAMENTO (n. 35.1/2009)

2 103 1203 area urbana 1520 m² PIAZZALE GUIDO DONEGANI n. 4
piano: T; VARIAZIONE del 08/01/2009
protocollo n. TR0002348 in atti dal
08/01/2009 DIVISIONE- FUSIONE-
AMPLIAMENTO (n. 35.1/2009)

Totale: m² 2880     Rendita: 

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BASELL POLIOLEFINE ITALIA S.R.L. con sede in MILANO 11531310156* (1) Proprieta` per 1/1
2 TNS CONSORZIO - SVILUPPO AREE ED INIZIATIVE INDUSTRIALI con sede in TERNI 00721250553* (6) Superficie per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/03/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 17/04/2009 Repertorio n.: 170968 Rogante: SBROLLI FULVIO Sede: TERNI
Registrazione: Sede: COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO (n. 3170.1/2009)

Segue



Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 02/10/2019 - Ora: 12.09.49

Visura per soggetto Visura n.: T143937 Pag: 5

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 02/10/2019

5. Unità Immobiliari site nel Comune di TERNI(Codice L117) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria ClasseConsistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 103 1206 area urbana 1600 m² PIAZZALE GUIDO DONEGANI n. 4

piano: T; DIVISIONE del 08/01/2009
protocollo n. TR0002358 in atti dal
08/01/2009 DIVISIONE (n. 37.1/2009)

Intestazione degli immobili indicati al n. 5

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 TNS CONSORZIO - SVILUPPO AREE ED INIZIATIVE INDUSTRIALI con sede in TERNI 00721250553* (6) Superficie per 1/1
2 TREOFAN ITALY S.P.A. con sede in MILANO 00871480158 (1s) Proprieta` superficiaria per 1/1
3 TREOFAN ITALY SRL con sede in MILANO 00871480158* (1t) Proprieta` per l`area 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/12/2018 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 07/01/2019 Repertorio n.: 81964 Rogante: CARRAFFA RENATO Sede:
BRACCIANO Registrazione: Sede: TRASFORMAZIONE DI SOCIETA` (n. 85.2/2019)

Totale Generale: vani 70   m² 4801     Rendita: Euro 15.381,32
Unità immobiliari n. 10 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 02/10/2019 - n. T147741 - Richiedente: Telematico

Data: 02/10/2019 - n. T147741 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile C
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Data: 02/10/2019 - Ora: 12.12.27 - Pag: 1
Visura n. : T145736

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: TERNI
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TERNI 82 463

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 via luigi casale T B. C. N. C. - BENE COMUNE NON CENSIBILE

COSTITUITO DA AREA ESTERNA E PARCHEGGI.
COMUNE A TUTTI SUB DELLA P. LLA 463.

2 via luigi casale 5-7 T-1 B. C. N. C. - BENE COMUNE NON CENSIBILE
COSTITUITO DA INGRESSO, DISIMPEGNO, CORRIDOI,
VANO ASCENSORE E VANO SCALA AL P. T. E DA
VANO ASCENSORE E VANO SCALA AL P.1. COMUNE
AI SUB 5, 7, 9.

3 via luigi casale 5 T-1 B. C. N. C. - BENE COMUNE NON CENSIBILE
COSTITUITO DA VANO SCALA AL P. T. E P.1. COMUNE
AI SUB 7 E 9.

4 SOPPRESSO
5 via luigi casale 5 T LOCALE NEGOZIO
6 via luigi casale 7 T LOCALE NEGOZIO
7 via luigi casale 7 1 UFFICIO
8 via luigi casale 5 T UFFICIO
9 via luigi casale 5 T UFFICIO

Unità immobiliari n. 9 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine



10 m
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Ultima planimetria in atti

Data: 02/10/2019 - n. T222255 - Richiedente: CSLPLA70P24L117C

Data: 02/10/2019 - n. T222255 - Richiedente: CSLPLA70P24L117C

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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TAVOLA ELABORATO

Stato di Fatto - Prospetto - Viste 3d3
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Stato di Fatto - Pianta piano terra1
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